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Oggi  ventotto del mese di giugno dell'anno duemilaventuno alle ore 18:30, nella sala
delle adunanze consiliari, convocato in seguito a regolare invito si è riunito il Consiglio
Comunale così composto:

Presente/Assente Presente/Assente

TERTULLI PAOLO Presente COMPAROTO PIERO Presente
TAIOLI MICHELE Presente BOSARO NADIA Presente
GARAVAGLIA
MARIAPIA

Presente BATTOCCHIO
GIOVANNI

Assente

RUFFO EMANUELA Presente FASOLI GIUSEPPE Assente
CASTAGNINI SIMONE Assente DAL FORNO GIULIA Assente
FINETTO MARIA Presente FASOLI PAOLO Presente
VENTURINI CESARINO Presente

Presenti    9 Assenti    4

Partecipa alla seduta, ai sensi dell’art. 97, comma 4 – lett a) del D. Lgs. n. 267/2000 il
SEGRETARIO COMUNALE  Dott.ssa PUZZO CARMELA.

Constatato legale il numero degli intervenuti, TERTULLI PAOLO nella sua qualità di
SINDACO, dichiara aperta la seduta ed invita il Consiglio a discutere e deliberare
sull’oggetto sopraindicato.
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COMUNE DI ILLASI

OGGETTO MODIFICA AL REGOLAMANTO EDILIZIO COMUNALE - DEROGHE AI
CARATTERI FORMALI PER INTERVENTI EDILIZI VOLTI  AL
RISPARMIO ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO

IL CONSIGLIO COMUNALE

Sentiti gli interventi per il cui contenuto si rinvia al file audio conservato su supporto informatico
digitale ai sensi dell'art. 44 del regolamento per il funzionamento del consiglio comunale e
pubblicato sul sito internet del Comune;

Premesso che:

- il Comune di Illasi è dotato di Piano Regolatore Generale (PRG), adottato con deliberazione di
Consiglio comunale n. 405 del 20 gennaio 1985 e approvato con deliberazione di Giunta regionale
n. 6754 del 18 ottobre 1988, successivamente integrato con l’approvazione di varianti settoriali e
di alcune modeste varianti parziali per dare risposta alle necessità di pianificazione del territorio;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 37 del 29/12/2016, esecutiva, è stato adottato, ai sensi
dell’articolo 14 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 e successive modificazioni e
integrazioni, "Norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio", il Piano di Assetto
del Territorio (PAT) del Comune di Illasi, agli atti di questo Comune in data 17 ottobre 2016,
protocollo comunale n. 10584 del 18 ottobre 2016, redatto dal prof. arch. Bruno Dolcetta con
studio in Mestre (VE), Via F. Linghindal n. 5/3;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 1 del 14 febbraio 2017, esecutiva, il richiamato Piano
di Assetto del Territorio è stato riadottato a seguito di una modifica parziale dell’articolo 31 delle
NTA;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 01 luglio 2019, esecutiva, è stato aggiornato
l’elenco degli elaborati dello stesso PAT adottato con i precedenti e surrichiamati provvedimenti;

- con deliberazione del Presidente della Provincia di Verona n. 62 del 01/07/2020 il Piano di
Assetto del Territorio del Comune di Illasi è stato approvato, con modifiche d’ufficio, ai sensi
dell'articolo 14 della legge regionale Veneto n. 11/2004;

- che le suddette modifiche sono state definitivamente apportate al sopra citato PAT nel corrente
mese di giugno 2021;

Preso atto della normativa statale e regionale di questi ultimi anni volta al recupero, alla
riqualificazione e all'efficientamento del patrimonio edilizio esistente mediante
incentivi/agevolazioni e detrazioni fiscali quali ad esempio gli incentivi per l’efficienza energetica,
il fotovoltaico, il superbonus 110%, l'EcoBonus e il bonus facciate;

Considerato necessario promuovere ed agevolare il più possibile anche sul territorio comunale di
Illasi l’applicazione di tale quadro normativo riconoscendo in esso un effetto positivo sull'ambiente
e sul tessuto edilizio non solo esistente ma anche di futura costruzione;

Rilevato che tali effetti positivi sono coerenti con le finalità pianificatorie del Piano di Assetto del
Territorio (PAT) volte non solo a garantire un ordinato e corretto sviluppo del territorio ma anche a
mantenere il tessuto edilizio esistente mediante il suo recupero e la sua rigenerazione con standard
qualitativi, sia estetici che di efficientamento energetico, più elevati e più duraturi nel tempo, così
come peraltro previsto con la L.R.  6 giugno 2017, n. 14 sul “Contenimento del Consumo di Suolo”
e la L.R. 4 aprile 2019, n. 14 – “Veneto 2050”;
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Preso atto che al fine di conseguire i sopraindicati obiettivi l’Ufficio Tecnico Comunale, su
indirizzo di quest'Amministrazione, ha proposto una modifica al regolamento edilizio comunale
approvato, in seno al Piano Regolatore Generale (PRG) con deliberazione di Giunta regionale n.
6754 del 18 ottobre 1988 e s.m.i., consistente nell'aggiunta, dopo l’art. 38 – “Decoro degli edifici”,
dell'art. 38 bis - “Deroghe ai caratteri formali per interventi edilizi volti al risparmio ed
all'efficientamento energetico”, contenente nuove disposizioni riguardanti modalità costruttive
relative ai serramenti ed ai cappotti termici in linea con le citate norme mirate al risparmio ed
all’efficientamento energetico nonché alla riqualificazione del patrimonio edilizio in generale;

Dato atto che:

in data 20.10.2016 è stata sancita, in sede di Conferenza Unificata Governo - Regioni --
Autonomie Locali, l'Intesa pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale del 16.11.2016, n. 268 riguardante
l'adozione del Regolamento Edilizio Tipo (RET) di cui all'articolo 4, comma 1-sexies del decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 recante il Testo Unico dell’Edilizia.
tale RET risulta composto dallo "Schema di Regolamento Edilizio Tipo", dalle "Definizioni-
Uniformi" e dalla "Raccolta delle disposizioni sovraordinate in materia edilizia".
L’art. 2 comma 4 dell’Intesa stabilisce che il recepimento delle definizioni uniformi non
comporta la modifica delle previsioni dimensionali degli strumenti urbanistici vigenti, che
continuano ad essere regolate dal piano comunale vigente ovvero adottato alla data di
sottoscrizione dell’intesa medesima.
la Regione del Veneto, con DGRV n. 1896 del 22.11.2017, ha recepito il Regolamento Edilizio-
Tipo di cui all'Intesa sopraindicata stabilendo, inizialmente, il 21.05.2018 quale termine entro il
quale i Comuni dovevano adeguare i propri regolamenti edilizi al suddetto RET.
Con la citata DGR n. 1896/2017 è stato altresì stabilito di procedere all'elaborazione delle "Linee
guida o suggerimenti operativi" su alcuni contenuti tipici del regolamento edilizio, inseriti nella
successiva DGRV n. 669 del 15.05.2018;
con la medesima DGRV 669/2018 la Regione ha dato atto che tempi e modi di adeguamento al-
RET da parte dei Comuni sono disciplinati dall'articolo 48 ter della legge regionale 23 aprile
2004, n. 11 "Norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio", introdotto con
l'articolo 19 della L.R. 20.04.2018, n. 15;
con la L.R.V. n. 14 del 04/04/2019 cosiddetta legge regionale “Veneto 2050”, il sopra citato-
termine del 21/05/2018 è stato prorogato al 31/12/2019;
con successiva L.R.V. n. 49 del 23/12/2019, il termine del 31/12/2019 è stato ulteriormente-
prorogato al 30/09/2020;

Preso atto che:
lo stato di emergenza sanitaria da covid 19 decretato in data 31 gennaio 2020 e prorogato al 31-
luglio 2021 con il Decreto Legge 22 aprile 2021, n. 52 (c.d. Decreto Riaperture) recante "Misure
urgenti per la graduale ripresa delle attività economiche e sociali nel rispetto delle esigenze di
contenimento della diffusione dell'epidemia da COVID-19", ha rallentato l’azione
amministrativa ed impedito pertanto il recepimento da parte di questo Comune del sopra
descritto RET;
tuttavia, in considerazione dei termini temporali abbastanza ridotti previsti dalla legge entro cui-
richiedere i benefici e gli incentivi/agevolazioni fiscali sopra richiamati, si ritiene opportuno,
nell’esercizio dell’autonomia normativa riconosciuta ai Comuni dall’art. 3 del D. Lgs n.
267/2000 e dall’art. 114 della Costituzione, procedere alla modifica del regolamento edilizio
comunale così come sopra indicato;

Vista la suddetta proposta di modifica del sopra citato regolamento edilizio allegata al presente
provvedimento per costituirne parte integrale e sostanziale e ritenuta la stessa meritevole di
approvazione dando atto che la medesima sarà inserita nel nuovo regolamento edilizio comunale
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(REC) che verrà quanto prima predisposto secondo lo schema di RET - Regolamento Edilizio Tipo
approvato dalla Conferenza Unificata Stato – Regioni – Comuni del 20 ottobre 2016, recepito con
DGRV n. 1896 del 22 novembre 2017;

Acquisito il parere tecnico espresso ai sensi dell’art. 49, comma 1, e dell’art. 147/bis del D. Lgs. n.
267/2000 dal responsabile dell’Area Tecnica, che si allega al presente provvedimento per
costituirne
parte integrante e sostanziale;

Visti:
la legge 17.8.1942, n. 1150 e s.m.i.;
la L. R. 27.6.1985, n. 61 e s.m.i.;
il D. Lgs. 18/8/2000, n. 267 e s.m.i. ed in particolare gli artt. 7 e 107;
il D.P.R. 6.6.2001, n. 380 e s.m.i. e in particolare l’art. 2 e 4;
la L. R. 23.4.2004, n. 11 e s.m.i.;
la L.R.  6 giugno 2017, n. 14 sul Contenimento del Consumo di Suolo;
la DGRV n. 1896 del 22 novembre 2017;
la L.R. 20.04.2018, n. 15;
la DGRV n. 669 del 15.05.2018;
la L.R. 4 aprile 2019, n. 14 - Veneto 2050;
la L.R.V. n. 49 del 23/12/2019;

Presenti n. 9;

Votanti n. 9;

Con voti espressi in forma palese per alzata di mano, con il seguente esito: unanimi e favorevoli

DELIBERA

Di considerare le premesse parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;1)

Di modificare il regolamento edilizio comunale approvato in seno al Piano Regolatore2)
Comunale (PRG) con deliberazione di Giunta regionale n. 6754 del 18 ottobre 1988 e s. m. i.,
come da proposta redatta dall'Ufficio Tecnico comunale su indirizzo di quest'Amministrazione,
ed in particolare con l’inserimento nello stesso del nuovo sotto riportato art. 38 bis - “Deroghe
ai caratteri formali per interventi edilizi volti al risparmio ed all'efficientamento energetico”:

ARTICOLO 38 BIS - Deroghe ai caratteri formali per interventi edilizi volti al risparmio ed
all’efficientamento energetico

SERRAMENTI ED OSCURI1)
Al fine di promuovere le finalità della vigente normativa statale e regionale in materia di
risparmio ed efficientamento energetico, sono consentite deroghe ai caratteri formali
degli edifici, limitatamente all’uso di materiali ad alta efficienza energetica nonché di
impianti tecnologici (pannelli fotovoltaici ecc.), previsti dalle norme di piano per la Zona
Agricola, il Centro Storico e le Corti Rurali, per tutti gli interventi edilizi di nuova
costruzione, di ristrutturazione, di restauro, di manutenzione straordinaria, nonché per gli
interventi di edilizia libera così come disciplinati dal D.P.R. 380/2001 e s.m.i. volti alla
riqualificazione del patrimonio immobiliare ed al miglioramento della qualità della vita
delle persone e della qualità urbana ed edilizia in generale.
Per gli edifici all’interno del Centro Storico e delle Corti Rurali, soggetti a grado 3 e 4 cona)
serramenti e/o oscuri di valore storico, deve essere prevista la conservazione degli stessi
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www.regione.veneto.it/web/ambiente-e-territorio/contenimento-consumo-di-suolo
www.consiglioveneto.it/web/crv/dettaglio-legge?numeroDocumento=14&id=1756211&backLink=https%3A%2F%2Fwww.consiglioveneto.it%2Fleggi-regionali%3Fp_p_id&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_indiceSistematico=&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_numeroStart=14&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_anno=2019&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_regionali=false&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_formDate=1614435759105&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_type=filtra-documenti-byfields&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_leggeRegolamenti=HtmlVigente&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_tipologia=&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_checkboxNames=regionali%2Cstatutari&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_pageType=CARD&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_textSearch=&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_numeroEnd=14&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_pageNext=0&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_indiceSistematicoStorico=&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_keyword=&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_statutari=false&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_cardLimit=18&_leggi_INSTANCE_8c62s9AUCjuL_docTipo=&pageTitle=Leggi
http://www.regione.veneto.it/web/ambiente-e-territorio/veneto-2050
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serramenti e/o oscuri o quantomeno, se il recupero non risulta fattibile, solo per le parti
non recuperabili e previa adeguata relazione redatta da un tecnico abilitato, da presentare
all’Ufficio Tecnico Comunale, deve essere prevista la riproposizione di serramenti e/o
oscuri dalle analoghe forme, colori, materiali e partizioni.
L’utilizzo di nuovi materiali ed impianti tecnologici volti al risparmio edb)
all’efficientamento energetico quali ad esempio, a titolo esemplificativo e non esaustivo,
l’uso di serramenti in PVC, alluminio, legno (anche tra loro abbinati) è ammesso purché
l’effetto visivo riproduca i serramenti in legno e, comunque, nel rispetto delle colorazioni
tradizionali (cromie del marrone, del verde e del grigio) e della vigente normativa in
materia di beni, immobili ed aree vincolate ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.
Sempre per interventi volti al risparmio e all’efficientamento energetico anche i sistemi di
oscuramento, basculanti o portoncini d’ingresso possono essere realizzati con materiali
diversi dal legno purché l’effetto visivo riproduca gli oscuri in doghe di legno e sempre
nel rispetto delle colorazioni tradizionali (cromie del marrone, del verde e del grigio).
Le colorazioni dei serramenti devono essere in armonia con la colorazione dei sistemi dic)
oscuramento e con la colorazione della facciata dell’edificio.
Rimangono sempre valide le altre prescrizioni contenute nell’articolo 9 “Elementi did)
finitura e di chiusura” del Piano del Colore del Comune di Illasi approvato con
deliberazione di C.C. n. 24 del 23/05/2008.

RIVESTIMENTI E CAPPOTTI TERMICI FINALIZZATI AL RISPARMIO2)
ENERGETICO
Per gli edifici all’interno della Zona Agricola e per gli edifici all’interno del Centro
Storico e delle Corti Rurali, con esclusione degli edifici soggetti a grado di protezione 1 e
2, la realizzazione di rivestimenti e cappotti termici finalizzati al risparmio energetico è
consentita con le seguenti prescrizioni:
Deve essere compatibile con la tutela degli elementi decorativi di pregio, compresai.
l’originaria finitura della parete esterna;
Deve essere estesa all’intera facciata o, comunque, essere coerente e rispettosa dell’ii.
“impaginato compositivo del prospetto”; in presenza di schiere di edifici con tipologia
seriale e facciate complanari deve essere redatto un progetto unitario sull’intero
complesso edilizio che dovrà coordinare e riguardare l’intera facciata.
E’ comunque sempre ammesso, in queste situazioni di continuità di più unità abitative
inserite in uno stesso complesso edilizio, realizzare cappotti termici per ogni singola unità
abitativa purchè vengano utilizzate adeguate tecnologie, quali ad esempio intonaci
“termocoibentanti” e analoghe finiture esterne ad alta prestazione, che consentano il
raggiungimento della prestazione energetica richiesta con spessori non superiori, in
sopravanzamento sull’esistente perimetro dell’edificio, a 3 / 4 cm.
Su facciate prospicienti i pubblici marciapiedi lo spessore del cappotto e /o degli intonaciiii.
termocoibentanti ecc potrà portare al restringimento del marciapiede solo per piccoli tratti
e, comunque, dovrà essere sempre garantita la larghezza minima dello stesso di cm 100.
Su facciate prospicienti altre aree pubbliche, quali ad esempio aree verdi e sede stradale,
gli interventi saranno ammessi previo parere favorevole dell’Ente proprietario dell’area e
della Polizia Locale.
L’occupazione di suolo pubblico conseguente ai sopra descritti interventi sarà soggetto aliv.
pagamento del relativo canone TOSAP se dovuto.
Per le tecniche di intonacatura di finitura degli edifici si rimanda alle prescrizioniv.
contenute nell’articolo 6 del Piano del Colore del Comune di Illasi approvato con
deliberazione di C.C. n. 24 del 23/05/2008.

Di dare atto che la sopra descritta modifica al regolamento edilizio comunale sarà inserita nel3)
nuovo regolamento edilizio comunale (REC) che verrà quanto prima predisposto secondo lo
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schema di RET - Regolamento Edilizio Tipo approvato dalla Conferenza Unificata Stato –
Regioni – Comuni del 20 ottobre 2016, recepito con DGRV n. 1896 del 22 novembre 2017;

Di dare mandato al Responsabile dell’Area Tecnica di provvedere all'aggiornamento del4)
Regolamento Edilizio Comunale con l'inserimento del nuovo art. 38 bis ed alla pubblicazione
della presente deliberazione sul sito istituzionale del comune, nella sezione trasparenza, ai sensi
dell’art. 39 del D. Lgs 33/2013 “Riordino della disciplina riguardante gli obblighi di pubblicità,
trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni”.

Ed inoltre

IL CONSIGLIO COMUNALE

Presenti n. 9;

Votanti n. 9;

Con voti espressi in forma palese per alzata di mano, con il seguente esito: unanimi e favorevoli

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4,
del D. Lgs. n. 267/2000 al fine di dare celere applicazione al nuovo articolo del regolamento
edilizio comunale approvato con il presente provvedimento.

I pareri, qualora espressi, sono stati sottoscritti digitalmente a norma di legge secondo
quanto previsto dal D.Lgs 267/2000 art. 49 e art.147Bis sulla proposta numero 20 del
22-06-2021 ed allegati alla presente deliberazione.
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OGGETTO MODIFICA AL REGOLAMANTO EDILIZIO COMUNALE - DEROGHE AI
CARATTERI FORMALI PER INTERVENTI EDILIZI VOLTI  AL
RISPARMIO ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO

Data lettura della presente deliberazione, viene approvata e sottoscritta

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
Dott. TERTULLI PAOLO  Dott.ssa PUZZO CARMELA

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi e con gli effetti del d.lgs n.
82/2005 (CAD) e s.m.i;e norme collegate; Sostituisce il documento cartaceo e la

firma autografa.

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi e con gli effetti del d.lgs n.
82/2005 (CAD) e s.m.i;e norme collegate; Sostituisce il documento cartaceo e la

firma autografa.
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